1/1000 OLCEKLI SiSLI-MASLAK UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1- KENTSEL VE SOSYAL DONATI ALANLARI iLE TEKNiK ALTYAPI ALANLARI KAMU ELINE GEGMEDEN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

2- EGITIM VE SAGLIK TESISLERI, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, iDARI TESISLER, DiNi TESISLER, SPOR
ALANLARI, KENTSEL HiZMET ALANLARI. iLE RESMi/UMUMIi BINALAR GiBi SOSYAL DONATI VE TEKNIK
ALTYAPI ALANLARINDA iLGIiLi KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERINi ALMAK GEVRE
YAPILANMA KOSULLARINI ASMAMAK, VERILEN INSAAT iSTIKAMETINE UYMAK KAYDI iLE iSTANBUL
BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3- PLANDA KENTSEL VE SOSYAL ALT YAPI ALANI OLARAK AYRILAN ALANLARDA (DiNi TESIS, EGITIM,
SAGLIK, KULTUREL TESIS, IDARI TESIiS, SPOR ALANI, BELEDIYE HiZMET ALANI VB.) iLGiLi KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERI ALINMAK VE TABIi ZEMIN ALTINDA YOLDAN CEKME MESAFESI
KORUNMAK SARTI iLE PARSEL BUTUNUNDE ZEMIN ALTI KATLI OTOPARK YAPILABILIR.

4- PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA PARSEL OLCEGINDE JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORLARI
HAZIRLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

5- DEPREM YONETMELIGINE TABIDIR.

6- 2. ETAP HALINDE HAZIRLANAN 01.10.2001-22.10.2001 TARIHLERINDE BAYINDIRLIK VE iSKAN
BAKANLIGI AFET iSLERi GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN UYGUN BULUNARAK ONANAN JEOLOJIK —
JEOFiZiK — JEOTEKNIK ETUTLER SONUCU YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRILMESI VE HAKKINDAKI
RAPORA GORE:

-UA ILE GOSTERILEN ALANLAR YERLESIME UYGUN OLAN ALANLARDIR. PARSEL BAZINDA; PARSELIN
BULUNDUGU ALANI KAPSAYAN ZEMIiN ETUDLERI iLGiLi MUHENDISLERCE YAPILACAKTIR.

-OA1, A2, OA3, OA4 ILE GOSTERILEN ONEMLI ALANLARDA; YERINDE VE/VEYA LABORATUARLARDA
YAPILACAK AYRINTILI JEOLOJIK-JEOFiZIK-JEOTEKNIK ARASTIRMALAR SONUCU ZEMIN ETUTLERININ
iLGiLi MUHENDISLER TARAFINDAN HAZIRLANMASI GEREKLIDIR.

-UOA ILE GOSTERILEN YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLARDA ZORUNLULUK HALINDE ADA VE
ADALAR BAZINDA HAZIRLANACAK JEOLOJIK-JEOTEKNIK ARASTIRMALAR SONUCU ZEMIN
ETUTLERININ iLGILI TUM KANUN, KARARNAME, GENELGE, HUKUMLERi GECERLIDIR.

7- YAPILACAK TUM YAPILARDA AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK
VE GAYRi SIHHi MUESSESELER YONETMELIGI iLE 17 AGUSTOS 1999 MARMARA DEPREMI
SONRASINDA PLANLAMA VE YAPILANMAYLA IiLGiLi TUM KANUN, KARARNAME, GENELGE
HUKUMLERI GECERLIDIR.

8- TICARET ALANLARINDA iLGiLi KURUMLARDAN UYGUN GORUS ALINMASI VE PLANDA VERILEN
YAPILASMA SARTLARINA UYULMASI KAYDI iLE OZEL EGITIM VE KATLI OTOPARKLAR YAPILABILIR.

9- [STANBUL Il NUMARALI K.T.V.K. KURULU TARAFINDAN TESCIL EDILMiS KORUNMASI GEREKLi OLAN
YAPILARDA K.T.V.K. KURULU KARARLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.



10- ACIK ALANLAR PARK VE YESIL ALANLAR GiBi ALANLARIN ALTINDA iLGiLi KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERI ALINMAK KAYDIYLA, DOGAL AFETLERDE VE SEFERBERLIK ANINDA
SIGINAK ALANI OLARAK, DIGER ZAMANLARDA KAMUYA AIT KATLI OTOPARK OLARAK KULLANILMAK
UZERE AVAN PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILABILIR.

11- PLANLAMA ALANINDA EGIMDEN DOLAY!I CIKAN 1. BODRUM KAT iSKAN EDILEBILIR, EMSALE
DAHILDIR. 1. BODRUM KAT DISINDA KALAN BODRUM KATLAR DA iSKAN EDILEBILIR ALAN YER
ALMAZ. DOGAL ZEMIN KOTU UZERINE CIKAN KISIMLARDA VE iSKAN EDILEN BODRUM KATTA TAKS
DEGERI ASILAMAZ.

13- BLOK ONGORULEN YERLERDE; PLANDA iSLENMiS OLAN BLOK NizZAM, BITiSiK NiZAM BiNA
KITLELERi, KAT ADETLERI VE BAHCE MESAFELERINE AIT OLCULER PLAN UZERINDEN ALINACAKTIR.

14- EMSAL VERILEN ALANLARDA iSKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHIL EDILECEKTIR.
15- KONUT VE TiCARET ALANLARINDA ACIK VE KAPALI CIKMALAR EMSALE DAHILDIR.

16- ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGINDA KALAN PARSELLERDE TEIAS-TEDAS GORUSU ALINARAK
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

17- iSKi GEN. MD.'NE AT MEVCUT VE PLANLANAN iCMESUYU, ATIKSU-YAGMURSUYU HATLARININ
GECTIGI GUZERGAHLARIN iMAR PLAN VE UYGULAMALARINDA YOL OLARAK DUZENLENEREK, iSKi
GEN. MD.'NE AiT HER TURLU MEVCUT VE PLANLANAN TESISLER iLE iSKi GEN. MD.'DE KAYDI
BULUNMAYAN ANCAK ILGILI BELEDIYESINCE VEYA KAMU KURUMLARI TARAFINDAN YAPILMIS
ALTYAPI TESISLERI AYNEN KORUNACAKTIR.

18- YURURLUKTEKI MERI iIMAR, DEPREM, SIGINAK, OTOPARK VE DIGER IiLGiLi YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

19- SANAYi VE TICARET ALANLARI iLE ACIK VE KAPALI TUM KAMU KULLANIMINA AYRILAN
ALANLARDA (YOL, YESIL ALAN, RESMi ALAN VB.) PROJE VE UYGULAMA ASAMASINDA MERi iMAR
YONETMELIGI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA ENGELLILER ICIN GEREKLI DUZENLEMELER
YAPILACAKTIR.

20- PLANDA VERILEN TAKS VE KAKS DEGERLERI NET PARSEL UZERINDEN HESAPLANACAKTIR. HER BiR
KiSi ICIN INSAAT ALANI 25 M? ALINACAKTIR.

22- 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI BUTUNUNDE YAPILACAK OLAN AVAN PROJELERIN
YAPIM ASAMASINDA iBB AVRUPA YAKASI PARK VE BAHCELER MUDURLUGU TARAFINDAN AGAG
TESPITi YAPILACAK VE VAR ISE NITELIKLI AGAGLARIN TUMU KORUNACAKTIR.

23- KAMU ALANLARINDA (EGITIM TESISLERI HARIC) iLGiLi IDARELERCE UYGUN GORULMESI, OZEL
TUZEL NITELIKLi ALANLARDA iSE ILGILILERIN MUVAFAKATI VE iLGiLi iIDARELERINCE DE UYGUN
GORULMESIi HALINDE; TRAFO, DOGALGAZ BOLGE REGULATORU VB. ALTYAPI YAPILARI YAPILABILIR.

24- PLANLAMA ALANINDA KONUT ALANLARINDA HER BAGIMSIZ BOLUM iCIN EN AZ 1 ADET, TICARET
ALANLARINDA HER 30 M2 iGIiN EN AZ 1 ADET OTOPARK YERININ BODRUM KATLARDA AYRILMASI
ZORUNLUDUR.

25- BINA KAT YUKSEKLIKLERINDE MERi iIMAR YONETMELIGi HUKUMLERI GECERLIDIR.



26- FiZIKSEL CEVRENIN OZURLULER iCIN ULASILABILIR VE YASANILABILIR KILINMASI ICIN, iMAR
PLANLAR ILE KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN iLGILI STANDARTLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

28- ON, YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI MIN. 5.00 METREDIR.

29- SisLi BUYUKDERE CADDESINDEN CEPHE ALAN PARSELLERDE ON BAHGE MESAFESI 10.00 M
OLACAKTIR.

31-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 13.04.2013 TT’Li 1/50000LCEKLI SiSLi-MASLAK NAZIM iMAR PLANI,
PLAN NOTLARI iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI iLE MER'i IMAR
YONETMELiGi HOKUMLERI GECERLIDIR.

32- IMAR KANUNUNUN. 15. VE 16. MADDELERINE iSTINADEN YAPILAN UYGULAMALARDA KAMUYA
AYRILAN TUM ALANLAR (KOP ALANLARI DAHIL) KAMU ELINE BEDELSIZ GECMEDEN PARSELIN IMARLI
KISMINDA UYGULAMA YAPILAMAZ.

33- iSKi TAKSIM VAKIF SUYU KORUMA HATTINDA YER ALAN PARSELLERDE iSKi VE iLGiLi KORUMA
KURULUNDAN GORUS ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. ANCAK VAKIF SUYU KORUMA
HATTINDAN ETKILENEN VE DAHA ONCEDEN iLGILi KURUL VE iSKI'DEN GORUS ALINARAK INSAAT
RUHSATI VERILMIiS PARSELLERDE BU GORUSLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

37- PLANDA YER ALAN KONUT VE TICARET ALANLARINDA CEKME MESAFELERI VE TAKS DEGERINE
UYULMASI KOSULU iLE YAPI YUKSEKLIGI SILUETLE iLGiLi GETIRILEN YUKSEKLIK KARARLARINA VE
HAVA MANIA HATTI KRITERLERINE GORE BELIRLENECEKTIR.

- YAPI RUHSATLARI VEYA iSKANLARI VERILMIS BINALARIN KAT ADETLERI MUKTESIBIDIR. BINALARIN |
YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE BULUNDUKLARI BOLGENIN MER’I PLAN KAT ADEDI |
SINIRLAMASINA TABIDIR. 21.06.2022 tt’li UiPlani Degisikligi |
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UYGULAMA HUKUMLERI
A- KONUT YERLESME ALANLARI
KONUT ALANLARINDA YAPILASMA YOGUNLUKLARI;

1- KONUT ALANLARINDA KAKS DEGERI E:2.00'DIR.

3- CEKME MESAFELERI iCINDE KALMAK KAYDIYLA TAKS:0.30'DUR.

B- KENTSEL CALISMA ALANLARI

1- KUCUK SANAYI SITESI ALANLARINDA:

KUCUK OLCEKTE SANAYi iSLETMELERININ YER ALDIGI, DAHA COK DOGRUDAN KENTLIYE YONELIK
HiZMET URETEN BU ALANLARDA, EL SANATLARI TURUNDEKi iIMALAT BIRIMLERi, OTO TAMIR
SERVISLERI V.B. KULLANIMLAR YER ALABILIR.

- KUCUK SANAYi ALANLARINDA, TAKS:0.40, KAKS:0.80
- IRTIFA HMAX:2 KAT SARTLARINDA UYGULAMA YAPILABILIR.

2- TICARET ALANLARINDA

iS MERKEZLERI, OFiS-BURO, ALIS-VERIS MERKEZi, YONETiIM BINALARI, BANKA VE FINANS KURUMLARI
GIBI TICARI FONKSIYONLAR, OTEL, MOTEL, VB. TURIZM TESIiS ALANLARI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYO-KULTUREL VE YONETIMLE iLGiLi TESISLER iLE LOKANTA,
GAZINO GiBi EGLENCEYE YONELIK ISLEVLER YER ALABILIR.

2.1- T1 SEMBOLU iLE GOSTERILEN TICARET ALANLARINDA

cerl £12.30  ormormaoc |
- KAKS DEGERI E:2.30 Yencok=20KAT |, 46 5025 tt'i Uiplani Degisikligi

- CEKME MESAFELERI ICINDE KALMAK KAYDIYLA MAKS TAKS:0.40'TIR.

2.2- T2 SEMBOLU iLE GOSTERILEN TICARET ALANLARINDA

ceri £2.00 Termoi oo |
- KAKS DEGERI E:2.00 Yencok=20KAT | 51 462022 tli Uiplani Degisikligi

- GEKME MESAFELERI iGINDE KALMAK KAYDIYLA MAKS TAKS: 0.40'TIR.

2.3- T3 SEMBOLU ILE GOSTERILEN TICARET ALANLARINDA

0-900 M? ARASI PARSELLER iGiN;



i . _
KAKS DEGERI E:0.75" Yencok=20KAT |, 1o 2022 tli Uiplan Degisikiigi

- GEKME MESAFELERI iCINDE KALMAK KAYDIYLA TAKS:0.30

901-1500 M? ARASI PARSELLER iGiN;

- KAKS DEGERI E:1.501 Yengok=20KAT |

21.06.2022 tt'li UiPlani Degisikligi

- GEKME MESAFELERI iCINDE KALMAK KAYDIYLA TAKS:0.40

1501M?2 VE UZERi PARSELLER iGiN;

- KAKS DEGERI E:2.30! Yencok=20KAT

J21.06.2022 tt’li UiPlani Degisikligi

- CEKME MESAFELERI iCINDE KALMAK KAYDIYLA TAKS:0.40

- T3 SIMGELI ALANLARDA PARSEL BIRLESMELERIYLE OLUSAN PARSELLER SONRADAN HiCBIR
SEKILDE iIFRAZ EDILEMEZ.

- T3 ALANLARINDA 1500M?'DEN BUYUK PARSELLERDE UYGULAMA YAPILAN ALANIN %20*Si
"KRES, COCUK OYUN ALANI, YESIL ALAN, SAGLIK TESISi, OTOPARK, YOL" OLARAK KAMUYA BEDELSIZ
TERK EDILMEK SARTIYLA EMSALI BRUT PARSEL UZERINDEN KULLANILACAKTIR.

- TICARET ALANLARINDA KONUT VE REZIDANS BIiRIMLERI YER ALAMAZ.

3- BAKIM VE AKARYAKIT iSTASYONU ALANLARINDA;

- BAKIM VE AKARYAKIT ISTASYONU ALANLARINDA TAKS:0.15 KAKS:0.25 H=2KAT(7.50m)OLUP BU
ALANLARDA iBB TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4- YONETIM MERKEZi ALANLARINDA;

YONETIM MERKEZi ALANLARINDA CEKME MESAFELERI DAHILINDE AVAN PROJESINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR. VERGI DAIRELERI, BUYUKSEHIR VE ILCE BELEDIYELERI VE iLGiLi IDARI
BIRIMLERI, KARAKOL, MUHTARLIK VB. KAMU KURUM VE KURULUSLARINA AIiT YONETIMSEL iDARI
BIRIMLER YER ALABILECEKTIR. BU ALANLARDA HMAKS:5KAT OLUP KAMU KULLANIMI DISINDA
KULLANIM GETIRILEMEZ.

5- BELEDIYE HiZMET ALANLARINDA (iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI);

BELEDIYE HiZMET ALANLARINDA CEKME MESAFELERI DAHILINDE AVAN PROJESINE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. YERLESMENIN BUYUKLUGUNE GORE HIiZMET EDEBILECEK NiITELIKTE iCINDE
BELEDIYEYE AIT HiZMET BINALARI, HALK EGITIM MERKEZIi, BELEDIYEYE AIiT KULTUREL TESISLER,
KUTUPHANE, BILGI-BECERI-MESLEK EDINDIRME KURSLARI, AILE SAGLIK MERKEZi KAPALI VE ACIK
SEMT PAZAR ALANI, iTFAIYE YER ALABILIR. AYRICA ACIK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN KULLANIMLAR
(GARAJ, SANTIYE, SU DEPOSU VB.) YER ALABILIR. BU ALANLARDA HMAKS:5KAT OLUP KAMU
KULLANIMI DISINDA KULLANIM GETIRILEMEZ.

C-ACIK VE YESIL ALANLAR

1- PARKLAR VE DINLENME ALANLARINDA;




BOLGENIN YESIL ALAN VE PARK GEREKSINIMINI KARSILAYACAK ALANLARDIR. BU ALANLARDA KAKS:
0.04 VE HMAX:4.50 M'Yi GECMEMEK KAYDIYLA KAFETERYA, ACIK HAVA SPOR ALANLARI' (GEZi
ALANLARI, YORUYUS, KOSU, BIiSIKLET PARKURU VB.), COCUK OYUN ALANLARI VB. BIRIMLER YER
ALABILIR.

BU ALANLARDAKI MEVCUT AGAGLAR KORUNACAK OLUP, UYGULAMA AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAKTIR.

2- MEZARLIK ALANLARINDA;

MEVCUT YESIL DOKU KORUNACAK, GEREKLI ISE PEYZAJ KALITESI ARTTIRILACAK, YESIL DOKUSU YOK
OLMUS MEZAR ALANLARI AGAGLANDIRILACAKTIR.

D-KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA;
-CEKME MESAFELERI DAHILINDE AVAN PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR

1- iLKOGRETIM ONCESI EGITiM ALANINDA;

ILKOGRETIM ONCESI EGITIM TESISLERI (KRES) YAPILABILIR. BU ALANLARDA HMAKS:5KAT OLUP
KAMU KULLANIMI DISINDA KULLANIM GETIRILEMEZ.

2- YUKSEKOGRETIM TESISLERI VE KAMPUS ALANLARINDA;

UNIVERSITE, YUKSEK OKUL, ENSTITU GiBi YUKSEK OGRETIM TESISLERI iLE REKTORLUK, KUTUPHANE,
SOSYAL-KULTUREL TESISLER, OGRENCi YURDU YER ALABILIR.

3- KULTUREL TESISLER ALANINDA;

iLGiLi MEVZUATA GORE YAPILACAK OGRENCI YURDU, HUZUREVI, YETISTIRME YURDU SIGINMA
EVLERI, BAKIMEVIi, REHABILITASYON MERKEZi, ENGELLILERE YONELIK EGITiM TESISLERI, KUTUPHANE,
KONFERANS VE SEMINER SALONLARI, KONSER, TiYATRO, SINEMA SERGI SALONLARI GiBi KULTUREL
TESISLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA HMAKS:5KAT OLUP KAMU KULLANIMI DISINDA KULLANIM
GETIRILEMEZ.

4- SAGLIK TESISLERI ALANINDA;

HASTANE, DiSPANSER, SAGLIK OCAGI, SAGLIK EVi, SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVi AiLE SAGLIGI
MERKEZi, POLIKLINiK VB. TESISLER YAPILABILiR. BU ALANLARDA HMAKS:5KAT OLUP KAMU
KULLANIMI DISINDA KULLANIM GETIRILEMEZ.

5- DiNi TESISLER ALANINDA;

DINI TESISLER, LOJMAN VE MUSTEMILATLAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA UYGULAMA AVAN
PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

6- SPOR ALANLARINDA;




KAPALI VE ACIK ALAN GEREKTIREN SPOR FAALIYETLERI YER ALABILIR. BU ALANLARDA iBB
TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP KAMU
KULLANIMI DISINDA KULLANIM GETIRILEMEZ.

E-KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

1- ZEMINALTI OTOPARK ALANLARINDA;

PARK VE BAHCELER DAIRE BASKANLIGI VE ULASIM DAIRE BASKANLIGI'NIN UYGUN GORUSU ALINMAK
KOSULU ILE ACIK YESIL VE PARK ALANLARI, ZEMINALTLARI AGAC VE BITKi YASAMININ
SURDURULEBILECEGI YETERLI PARK DERINLIGI BIRAKILARAK VE DOGAL ZEMIN KOTLARI
DEGISTIRILMEYECEK BICIMDE, OLAGANUSTU DURUMLARDA SIGINAK ALANI OLARAK, DIGER
ZAMANLARDA iSE ULASIM VE TRAFIK DUZENLEME KOMISYONU (UTK) KARARIYLA KAMUYA AT
"ZEMINALTI KATLI OTOPARK" OLARAK KULLANILMAK UZERE AVAN PROJESINE GORE UYGULAMA
YAPILABILIR.

2- KAPALI OTOPARK ALANLARINDA;

PLANDA GOSTERILEN KAT OTOPARKLARINDA, iLGILi IDARECE TASINMAZIN DEVRi, KAMULASTIRMASI
YAPILMAYACAGININ BEYANI iLGiLi KURUM GORUS VE MUVAFAKATI ALINMASI HALINDE PLANDA
ONGORULEN KAT OTOPARKI OZEL KAT OTOPARKI OLARAK ILGILISINCE KULLANILABILIR.

KAT OTOPARKLARI iCINDE YER ALDIGI ADANIN VE YAKIN CEVRE YAPILANMA SARTLARINI ASMAMAK
VE CEPHE UYUMUNU SAGLAMAK KAYDIYLA iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINCA
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILABILIR.
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ISTANBUL iLi SARIYER iLCESi AYAZAGA MAHALLESI F22D-11D-2C PAFTA 7347 ADA
11, 15, 16 VE 17 SAYILI PARSELLERI iCEREN KISMi ALANDA YOL iSTIKAMET
DUZENLEMESINE iLiSKiN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi

[26/09/2017 tt.li Uygulama imar Plani Degisikligi]

1. PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI; SARIYER iLCESI, AYAZAGA MAHALLESI, F22D-11D-2C PAFTA,
7347 ADA, 11, 15, 16 VE 17 SAYILI PARSELLER OLUP, 06.11.1996 ONANLI AYAZAGA 9. ETAP
UYGULAMA iMAR PLANINA GORE YOL iSTIKAMET DUZENLEMESINi iICERMEKTEDIR.

2. PLAN KAPSAMINDA KAMU ELINE GEGMESI GEREKEN ALANLAR KAMU ELINE GEGMEDEN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

3. iIBB RAYLI SISTEM DAIRE BASKANLIGI 'NIN 07.11.2016 TARiH, 194126 SAYILI GORUSUNE

UYULACAK OLUP, INSAI UYGULAMA ASAMASINDA BU KURUM GORUSU ALINMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

4. UYGULAMA ASAMASINDA JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARINDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

5. DEPREM VE OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

6. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MER'| 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI SARTLARI VE
MER'I IMAR YONETMELIK HOKUMLERI GECERLIDIR.

7. IBB RAYLI SISTEMLER DAIRE BASKANLIGI VE iSKi GENEL MUDURLUGU GORUSLERI ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.



SARIYER (iSTANBUL), AYAZAGA MAHALLESI, 1 ADA 23 NOLU PARSELE iLiSKiN
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

[22/06/2018 tt.li Uygulama imar Plani Degisikligi]

1. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDEKI TICARET ALANINDA OZEL SAGLIK TESISLERI, iS MERKEZLERI,
OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, KAMU VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi
EGLENCEYE YONELIK BiRIMLER, YONETIM BINALARI, KATLI OTOPARK, BANKA, FINANS KURUMLARI,
YURT, KURS, DERSHANE GiBi TICARET VE HiZMETLER SEKTORUNE iLiSKIiN YAPILAR YER ALABILIR.

2. TICARET ALANINDA BRUT PARSEL (6840 m2) UZERINDEN EMSAL=2.80 'DIR. Yencok= +-0.00
KOTUNDAN 120 METRE'DIR. ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR iSKAN EDILEBILIR. +-0.00 KOTU ALTINDA
YALNIZCA BINA GIRiSI OLARAK TASARLANAN KATIN GIRiS HOLLERI VE ACIGA CIKAN BOLUMLERI
EMSAL HARICIDIR.

3. TICARET ALANINDA CEKME MESAFELERI DOGU VE BATI CEPHELERINDEKI PARK ALANLARINDAN 3
METRE, DIGER CEPHELERDEN 5 METREDIR. YANGIN MERDIVENI, GUVENLIK HOLLERi VE KAT HOLLERI
EMSAL HESABINA KONU EDILEMEZ. BODRUM KATLARDA CEKME MESAFESI VE TAKS ARANMAZ.

4. TICARET ALANINDA +-0.00 KOTU 15 METRELIK YOLDAN VERILECEKTIR. KOT FARKINDAN DOLAYI
KADEMELENDIRME YAPILMAZ.

5. PLAN SINIRI ICERISINDE OLUSTURULAN PARKLARDAN YAYA VE ARAC GIRIS-CIKISI YAPILABILIR.

6. TICARET ALANI iCERISINDE ZEMIN KAT YUKSEKLIGI ASMA KAT YAPILMAMAK KAYDIYLA, GORSEL
ZENGINLIK SAGLANMASI AMACIYLA 10 METREYE KADAR TESIS EDILEBILIR.

7. UYGULAMA ASAMASINDA YOL AKSLARI VE GENISLIKLERIi KORUNMAK KAYDIYLA APLIKASYON
HATALARINDAN KAYNAKLI OLARAK PARSEL HATLARINDA 2 METREYE KADAR KAYDIRMA YAPILABILIR.

8. ARAZININ HERHANGI BIR NOKTASINA GORE TABii ZEMINDE KAZI, DOLGU VE TESVIYE
YAPILABILIR.

9. BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.



SARIYER iLCESi, AYAZAGA MAHALLESI, 1 ADA 110 PARSELIN BiR KISMI iLE 1 ADA
33,80, 112, 118, 119, 120 VE 148 PARSELLERIN BIiR KISMINA iLiSKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

[12/01/2018 tt.li Uygulama imar Plani Degisikligi]

1. PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI iCERISINDEKI ALAN SARIYER iLCESi, AYAZAGA MAHALLESI, 1
ADA, 110 PARSELIN BiR KISMI iLE 1 ADA 33, 80, 112, 118, 119, 120 VE 148 PARSELLERIN BIR KISMINI
iCERMEKTEDIR.

2. PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN MESLEKI VE TEKNiIK OGRETIM TESISI ALANI,
DINIi TESIS ALANI, YESIL ALAN VE YOL ALANIDIR.

3. MESLEKi VE TEKNiK OGRETIM TESIiSi ALANINDA EGIiTiM TESISLERi KULLANIMINA HiZMET EDECEK
UYGULAMA MESCIDI, YURT, KUTUPHANE, SPOR TESIiSi, SERGI-KONFERANS SALONLARI VB.
FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

4. MESLEKi VE TEKNIK OGRETIM TESISLERI ALANI iLE DiNi TESIS ALANI'NDA BLOK YERLESIMLERI,
BLOK BOYUT VE SEKILLERI, KAT ADEDI ILE KAT YUKSEKLIKLERI SERBEST OLUP CEVRE YAPILANMA
SARTLARI DIKKATE ALINARAK iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINCA ONAYLANACAK
AVAN PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

5. UYGULAMA ASAMASINDA ILGiLi KAMU KURUM VE KURULUS GORUSLERI ALINACAK OLUP
ONERILEN TEDBIRLERE UYULACAKTIR.

6. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERi iIMAR PLANI, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGi iLE
MERI IMAR YONETMELIGI HOKUMLERI GECERLIDIR.



ISTANBUL iLi, SARIYER iLCESi, i. AYAZAGA MAHALLESi, 1 ADA 113 VE 120
PARSELLERIN BiR KISMINA iLISKiN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGi

[29/01/2021 tt.li Uygulama imar Plani Degisikligi]

1. Plan degisikligi onama sinir igerisindeki alan, 1 ada 113 ve 120 parsellerin bir kismini
kapsamaktadir.

2. Plan degisikligi onama siniri icerisindeki alan "Yurt Alani (Ozel)" ve "Yol Alani”dir.
3. Yurt Alaninda yapilagsma sartlari; Emsal: 2.75 ve Yengok: Z+8 Kat'tir.
4. Yurt alaninda 2000 m2'yi gegcmeyecek ve glinlik ihtiyaclari karsilayacak ticaret birimleri yer alabilir.

5. Yurt alaninin cephe aldigl yoldan 5 m gerisinde ve tabi zemin altinda kalmak kosulu ile parsel
tamaminda otopark, siginak, tesisat alani, ylizme havuzu, spor salonu, teknik hacim amach olarak
bodrum katlar yapilabilir. Cekme mesafeleri ile parsel siniri arasinda kalan alanda, otopark rampasi ile
giris ¢ikisa yonelik imalatlar yapilabilir.

6. Yurt alaninda, cok amacli salon (tiyatro, sergi, gosteri, sinema vb.) yapilabilir.

7. Planlama alaninda yapilacak her tirli uygulamada 18.03.2018 tarihli resmi gazetede yayimlanan
"Tlrkiye Bina Deprem Yonetmeligi", 14.07.2007 tarihli resmi gazetede yayimlanan "Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik", "Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik",
"Yiiksekégrenim Ozel Barinma Hizmetleri Yénetmeligi", "istanbul Otopark Yoénetmeligi", "Siginak
Yonetmeligi" vb. ilgili mer'i ydnetmelik hiikimlerine uyulacaktir.

8. Uygulama asamasinda, iSKi Genel Midirliigii'niin 14.10.2020 tarihli ve E.20200416001 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

9. Uygulama asamasinda 10.12.2020 tarihli "Sariyer ilgesi 1 Ada 113-120 Parsellerin Bir Kismina iliskin
imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Raporu"na uyulacaktir.

10.2863 sayili kanunun 4. maddesi geregi insai ve fiziki uygulamalar sirasinda korunmasi gerekli
herhangi bir kultir/tabiat varhigina rastlaniimasi halinde calismalarin durdurularak ivedilikle ilgili
Kaltdr Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudirligline haber verilmesi gerekmektedir.

11.Aciklanmayan hususlarda meri uygulama imar plani hiikiimleri ve istanbul imar ydnetmeligi
hikamleri gegerlidir.



